J uch Stadt

Exposé zur Vermarktung stadtischer
Grundstiicke im Quartier
,»Am Schmolderpark®
in Jt'jchen-Hochneukirch
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Vermarktung/Terminabsprache:

Heike Althaus

Am Rathaus 5

41363 Juchen

& 02165/915-6121

>4 heike.althaus@juechen.de

Bau- und Planungsrecht:

Klaus-Dieter Huitzen

Am Rathaus 5

41363 Juchen

& 02165/915-6102

>4 klaus-dieter.huetzen@juechen.de
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Lage/Verkehrsanbindung
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Quelle: TIM-online

Die Stadt Juchen im Rhein-Kreis Neuss liegt zwischen
Monchengladbach, Dusseldorf und Koln. Das neue Baugebiet in Juchen-
Hochneukirch ist zentral gelegen und dennoch im Grunen. Die
unmittelbare Nahe zur Natur und die gute fuBlaufige Erreichbarkeit der
Haltestellen von Bus und Bahn zeichnen das idyllische Baugebiet aus.
Das Angebot an Kindergarten, Schulen und Geschaften zur Deckung
des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken runden das Angebot
ab. Weitere Bildungseinrichtungen, Moglichkeiten fur vielfaltige sportliche
und andere Freizeitaktivitaten und Ausflugsziele, wie z.B. Schloss Dyck
oder das Nikolauskloster, sind gut und schnell, teilweise auch fuB3laufig
oder mit dem Rad erreichbar. Juchen ist ein attraktiver Wohnstandort,
der bei jung und alt beliebt ist. Es wohnt sich hier landlich, die
umliegenden Grol3stadte Dusseldorf, Koln, Monchengladbach, Aachen
und das Ruhrgebiet sind Uber die hervorragende Autobahnanbindung (A
46, 44, 57, 61) schnell zu erreichen.



Ortliche Lage
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Das Baugebiet ,Am Schmolderpark® ist gepragt von dem westlich
angrenzenden Schmolderpark und der ca. 100 Jahre alten
Esskastanie, die inmitten des Baugebietes beheimatet ist. In
bevorzugter Lage entsteht ein Neubaugebiet mit 18 Grundsttcken fur
die Bebauung mit freistehenden Ein- bis Zweifamilienhausern sowie
Doppelhaushalften. Diese Grundstlicke haben eine Grundsticksgrofie
zwischen 383 und 610 gm. Weiterhin sind drei Grundstlcke flur eine

Bebauung mit Mehrfamilienhausern vorgesehen. Eine auller-
gewohnliche individuelle Bauweise ist im Rahmen des Bebauungs-

planes Nr. 070 LZwischen Schmolderpark und Gartenstralie®
https://www.o-sp.de/juechen/plan?pid=45876 und den ,Textlichen
Festsetzungen® des Bebauungsplanes https://www.0-

sp.de/download/juechen/394456, moglich. Nahere Informationen zum
Bebauungsplan und den ,Textlichen Festsetzungen® entnehmen Sie
bitte den vorgenannten Links.




Bebauungsplan Nr. 070
»Zwischen Schmolderpark und Gartenstrafe*
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Lage der Baugrundstucke:

Letztes freies Grundstuck

Die Chance auf Ihr neues Zuhause




Verkaufsbedingungen und Angebotsabgabe

Nach dem erfolgreichen Abschluss der bisherigen Vermarktung steht
nun erneut ein Baugrundstiuck zum Verkauf. Das Grundstick ist fur
die Bebauung mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus vorgesehen.

Der Verkauf erfolgt - wie bereits zuvor - im Rahmen eines
Hochstgebotsverfahrens und zu den gleichen Bedingungen.

Der Mindestgebotspreis fur das Baugrundstiuck betragt, entsprechend
dem aktuellen Bodenrichtwert, 300,00 €/gm. Nahere Informationen
finden Sie in dem hinterlegten Grundsticksdatenblatt.

Der Grunderwerb erfolgt mit der Auflage einer Bebauungs-
verpflichtung, die dinglich gesichert wird. Die Fertigstellung muss 36
Monate nach der Beurkundung erfolgt sein.

Der Bieter muss auch gleichzeitig Vertragspartner sein und es ist eine
Finanzierungsbescheinigung der Bank fur das gesamte Bauvorhaben
beizufligen. Es sind nur fristgerecht und vollstandig abgegebene
Gebote berucksichtigungsfahig. Ausschlieldlich die Hohe des
Kaufpreisangebotes ist maligebend, nicht die Reihenfolge der
Angebotseingange. Bei gleicher Angebotshohe entscheidet das Los.
Abgegebene Angebote fur einen gemeinsamen Erwerb der
Grundsticke werden, wie Dbereits zuvor erlautert, bevorzugt
berucksichtigt.

Nach Ablauf der Angebotsfrist wertet die Stadt Juchen die fristgerecht
eingereichten Kaufangebote aus. Die Beratung und Beschlussfassung
uber die eingegangenen Angebote erfolgt sodann durch die jeweils
zustandigen kommunalen Gremien. Die Stadt ist nicht verpflichtet zu
verkaufen oder an einen bestimmten Bieter zu vergeben.



Nahere Informationen zur Bebaubarkeit der Grundstucke erhalten Sie
bei Herrn Hutzen. Die Kontaktdaten finden Sie auf dem Deckblatt.

Das Kaufangebot ist spatestens bis zum 04.03.2026 um 12.00 Uhr
schriftlich in einem verschlossenen Umschlag mit der Aufschrift
,Kaufangebot Am Schmolderpark® bei der Stadtverwaltung Juchen,
Amt fur Stadtentwicklung, Abteilung Liegenschaften, Zimmer 113, Am
Rathaus 5, 41363 Juchen, nach vorheriger Terminabsprache,
personlich abzugeben. Pro Bieter darf nur ein Angebot abgegeben
werden.




Weitere finanzielle Aufwendungen beim
Grundstuckerwerb

Des Weiteren sind von den Kaufern alle in Verbindung mit dem
Grundstuckskaufvertrag entstehenden Kosten zu tragen. Hierunter
fallen u. a. die Notar- und Gerichtskosten, die Kosten der
Grundbucheintragungen  beim  Amtsgericht, wie auch die
Grunderwerbssteuer (derzeit 6,5 % des Kaufpreises), welche dem
Grund und der Hohe nach uber das Finanzamt festgesetzt wird.
Steuerliche Fragen sind Uber das zustandige Finanzamt oder einen
von lhnen beauftragten Steuerberater zu klaren.

Die Kosten der Erstvermessung der Grundstlucke tragt die Stadt
Juchen.



Bebauungsplan Nr. 070
»Zwischen Schmolderpark und GartenstraRe“
,,» 1extliche Festsetzungen“ (Auszug)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ):

Es wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine
GRZ von 0,5 festgesetzt. Die ermittelte Grundflache darf durch die
Grundflachen von den in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten
Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Die privaten
Strallenverkehrsflachen werden nicht auf die GRZ angerechnet.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die maximal zulassige HOhe baulicher Anlagen wird durch die
Festsetzung der Traufhohe (TH) und der Firsthohe (FH) bestimmt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine maximale Traufhdhe von
6,50 m und eine maximale Firsthohe von 12,50 m festgesetzt. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 wird eine maximale
Traufhdohe von 6,50 m und eine maximale Firsthohe von 11,00 m
festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehohe durch untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten
wie beispielsweise Luftungsanlagen sowie durch Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie um bis zu 1,00 m ist allgemein zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse:
Die maximal zulassige Geschossigkeit innerhalb des Plangebietes wird
auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

Staffelgeschoss:
Je Gebaude ist ein Staffelgeschoss (zurlickgesetztes Geschoss)
zulassig. Dachterrassen auf dem Staffelgeschoss sind nicht zulassig.



Textliche Festsetzungen (Auszug)

Uberbaubare Grundstiicksfliache

Es werden Baugrenzen festgesetzt. Die von der jeweiligen
HaupterschlieRung abgewandten Baugrenzen durfen ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile wie Standerker, Erker, bis zu einer Tiefe
von 1,00 m Uberschritten werden, sofern diese nicht groRer als 50 % der
Gebaudebreite bzw. -lange sind. Terrassen- und Terrassen-
uberdachungen sowie Balkone und Wintergarten durfen die festgesetzte
Baugrenze auf der gesamten Gebaudebreite um maximal 2,00 m
uberschreiten. Von dieser Ausnahme ausgenommen sind die
Baugrenzen, die der offentlichen Verkehrsflache zugeordnet sind. Die
Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl ist zu wahren.

Bauweise
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes
sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

SchallschutzmalRnahmen — Verkehrslarm:

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedurftigen
Raumen sind technische Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® vorzusehen.

Garagen, Carports und Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sind Garagen,
Carports und Stellplatze ausschliellich innerhalb der Uberbaubaren
Flachen oder in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur
Garagen, Carports und Stellplatze zulassig. Stellplatze durfen dartber
hinaus auch im festgesetzten Vorgartenbereich errichtet werden, sofern
die Festsetzungen zu Vorgartenbereichen eingehalten werden.



Textliche Festsetzungen (Auszug)

Der Abstand zwischen der an der Zufahrtsseite gelegenen
Strallenbegrenzungslinie und den Garagen und Carports muss
mindestens 5,00 m betragen. Zusétzlich ist eine Uberschreitung der
hinteren Baugrenze bzw. der festgesetzten Flachen fur Garagen,
Carports und Stellplatze durch Garagen, Carports und Stellplatze um bis
zu 2,00 m zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze
auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen bzw. der festgesetzten
Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie Gartenhauser/Gerateboxen durfen einen umbauten
Raum von insgesamt 75 m? nicht Uberschreiten. Bei der Errichtung von
Nebenanlagen ist die maximal zulassige Grundflachenzahl einzuhalten

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Vorgartenbereiche (Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind)
und private Hausgarten

Die in der Planzeichnung definierten Vorgartenbereiche sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Eine Versiegelung der Vorgartenzone sowie die flachige
Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter o0.a. Steinmaterial sowie
Kunstrasen ist unzulassig. Zufahrten zu Garagen und Carports,
Stellplatze, erforderliche Zuwegungen zur Hauseingangstur sowie
Feuerwehraufstellflachen sind im Bereich der festgesetzten Vorgarten
zulassig. Durch Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen und Feuerwehr-
aufstellflachen durfen maximal 50% der festgesetzten Vorgartenbereiche
in Anspruch genommen werden. Standplatze fur Abfallbehalter sind im
Vorgartenbereich nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder



Textliche Festsetzungen (Auszug)

anderen begrinten Einfassungen von drei Seiten optisch abgegrenzt
werden. Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
gartnerisch zu gestalten und entsprechend als bepflanzte Flache
anzulegen.

Dachform

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind
ausschlielllich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°
zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind ausschliellich
Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°, Zelt- und Pultdacher
mit einer maximalen Dachneigung von 20° und Flachdacher mit einer
maximalen Dachneigung von 6° zulassig.

Dacheindeckung und Dachbegriinung

Geneigte Dacher sind mit einer Dacheindeckung aus Dachpfannen in
den Farbtonen anthrazit, braun oder rot auszufuhren. Daruber hinaus ist
eine extensive Dachbegrinung zulassig. Glasierte Dacheindeckungen
sind unzulassig. Flachdacher von Hauptbaukorpern sowie Garagen und
Carports sind extensiv zu begruinen. Die Dachbegrunung ist durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegrinung
ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und
technische Aufbauten, soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begrunung gilt nicht fur aufgestanderte Photovoltaikanlagen.



Textliche Festsetzungen (Auszug)

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ausschliel3lich auf Satteldachern zulassig. Sie
durfen 50 % der jeweiligen Gebaudebreite (als Einzelgaube oder
summiert bei mehreren Gauben) nicht Uberschreiten. Auf einem
Gebaude sind nur einheitliche Dachgauben (Form und Material) zulassig.
Die Dachaufbauten sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in
Blech (z.B. Kupfer, Titan-Zink etc.) einzudecken. Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung sind auf allen Dachformen zulassig.

Fassadenmaterialien

Fur die Fassadengestaltung sind Putzfassaden in weiler bis grauweil3er
Leitfarbe sowie Klinker bzw. Backstein mit matter Oberflache zulassig.
Als untergeordnetes Material kann andersfarbiger Putz sowie Holz und
Zink verwendet werden. Mischformen von Putzfassaden und
Verblendsteinfassaden sind zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports mussen mindestens 5,00 m von der festgesetzten
Stral3enbegrenzungslinie zurtickspringen.

Garagen sind in Farbe und Material dem Hauptbaukorper anzupassen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschliel3lich lebende Hecken aus heimischen
Laubgeholzen sowie Maschendrahtzaune und Stabmattenzaune, die mit
einer lebenden Hecke in gleicher Hohe zu hinterpflanzen sind, zulassig.
Sichtschutzstreifen sind unzulassig. Die Hohe der Einfriedungen an der
erschlieBenden Strale vor der Stral3enfront des Gebaudes darf maximal
1,00 m betragen. Die Hohe der uUbrigen Einfriedungen darf das Mal} von
2,00 m nicht uberschreiten.



Rechtliche Hinweise

Alle Angaben sind mit groRtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann fur die Richtigkeit des Exposés und der
Grundstucksdatenblatter keine Gewahr Ubernommen und kein
Anspruch auf Vollstandigkeit der genannten Daten erhoben werden.
Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht weder ein Anspruch auf
Abschluss eines Kaufvertrages und Verkauf des Objekts, noch konnen
sonstige Anspruche — gleich welcher Art — abgeleitet und gegen die
Stadt Juchen geltend gemacht werden. Die Rechtsbeziehung
zwischen der Stadt Juchen und dem jeweiligen Bewerber sowie die
Ausgestaltung des Vertragsverhaltnisses werden ausschliefdlich in
dem notariellen Grundstlickskaufvertrag geregelt.

Die Stadt Juchen fuhrt diese Datenverarbeitung im Einklang mit dem
geltenden Datenschutzrecht durch. Ihre in diesem Zusammenhang zu
verarbeitende personenbezogenen Daten sind zweckgebunden, das
heil3t, sie werden nur fur den Zweck verwendet, fur den sie erhoben
worden sind. Die gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere die EU-
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) sowie das Datenschutzgesetz
NRW werden beachtet.



