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Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13.12.2011 (GV NW S. 685) und des § 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 21. Oktober 1969 (GV NW 1969 S. 712/SGV NW 610) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13.12.2011 (GV NW S. 687) hat der Rat der Gemeinde
Jichen in der Sitzung am 26.04.2012 folgende Satzung beschlossen:

§1

Allgemeines

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und Verbesserung
von Anlagen im Bereich der offentlichen StraBen, Wege und Platze und als Gegenleistung fir
die dadurch den Eigentimern und Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstlicke
erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Gemeinde Beitrage nach MaBgabe dieser
Satzung.

§2
Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur
1. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) der fiir die Erweiterung oder
Verbesserung der Anlage bendtigten Grundflachen; dazu gehoért auch der Wert der
hierfir von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten eigenen
Grundstiicke; maBgebend ist der Wert im Zeitpunkt des Beginns der MaBnahme,

2. die Freilegung der Flachen,
3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und Verbesserung der

a) Fahrbahnen einschlieBlich Rinnen,

b) Radwege,

c) Parkstreifen,

d) Gehwege,

e) FuBgangergeschafts- und FuBgangerstraBen,

f) Beleuchtungseinrichtungen,

g) Einrichtungen fir die Entwasserung,

h) Boschungen, Stitzmauern, Sicherheitsstreifen und Schutzeinrichtungen
i) verkehrsberuhigten Bereiche.

(2) Zum Ersatz des Aufwandes flir Hoch- und TiefstraBen sowie flir StraBen, die flir den
Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraBen), ferner fiir
Briicken, Tunnel und Unterflihrungen mit den dazugehdrigen Rampen werden keine
Beitrage erhoben. Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und
KreisstraBen sind nur insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieBenden
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(3)

(1)

(2)

(3)

freien StraBen (Uberbreiten). Nicht beitragsfihig sind die Kosten fiir die laufende
Unterhaltung und Instandsetzung der Anlagen.

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

§3

Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Anlagen
durch die Allgemeinheit und durch die Gemeinde entfallt. Der (ibrige Teil des Aufwandes
ist von den Beitragspflichtigen zu tragen (Anteil der Beitragspflichtigen nach Abs. 3).

Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die Gemeinde
den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.

Die anrechenbaren Breiten nach Abs. 2 und der Anteil der Beitragspflichtigen an dem
Aufwand fur die anrechenbaren Breiten nach Abs. 1Satz 2 werden wie folgt
festgesetzt:

anrechenbare Breiten

Bei StraBenart in Kern- in sonstigen Anteil der Beitragspflichtigen

Gewerbe- und | Baugebieten u.
Industriegebie- | innerhalb im

ten Zusammenhag bebauter
Ortsteile sowie im
AuBenbereich, soweit
dort eine Bebauung
zugelassen ist

1. Anliegerstra3en
a) Fahrbahn 8,50 m 550m 50 v.H.
b) Radweg einschl.

Schutzstreifen je2,40 m nicht vorgesehen 50 v.H.
c) Parkstreifen je 2,50 m je 2,50 m 60 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 60 v.H.

e) Beleuchtung und Ober-

flachenentwasserung - - 50 v.H.

2. HaupterschlieBungsstra3en

a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 30 v.H.
b) Radweg einschl.

Schutzstreifen je 2,40 m je 2,40 m 30 v.H.
c) Parkstreifen je 2,50 m je 2,50 m 50 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 50 v.H.

e) Beleuchtung und Ober-

flachenentwasserung - - 30 v.H.
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3. HauptverkehrsstraBBen

a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 10 v.H.
b) Radweg einschl.

Schutzstreifen je 2,40 m je 2,40 m 10 v.H.
c) Parkstreifen je 2,70 m je 2,50 m 50 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 50 v.H.
e) Beleuchtung und Ober-

flachenentwasserung - - 10 v.H.
4. HauptgeschaftsstraBBen
a) Fahrbahn 7,50 m 7,50 m 40 v.H.
b) Radweg einschl.

Schutzstreifen je 2,40 m je 2,40 m 40 v.H.
c) Parkstreifen je 2,70 m je 2,50 m 60 v.H.
d) Gehweg je 6,00 m je 6,00 m 60 v.H.
e) Beleuchtung und Ober-

flachenentwasserung - - 40 v.H.

5. FuBgangergeschaftsstraBen
einschl. Beleuchtung
und Oberflachen-
entwasserung 15,00 m 15,00 m 50 v.H.

6. Selbstandige Gehwege
einschl. Beleuchtung
und Oberflachen-
entwasserung 4,00 m 4,00 m 60 v.H.

7. Verkehrsberuhigte Bereiche
im Sinne des
§ 42 Abs. 4 a der
StraBenverkehrsordnung (StVO)
einschlieBl. Parkflachen,
Beleuchtung und Oberflachen-
entwasserung 15,00 m 15,00 m 50 v.H.

8. Sonstige Mischflachen ohne Verkehrsberuhigung
einschlieBl. Parkflachen,
Beleuchtung und Ober-
flachenentwasserung 15,00 m 15,00 m 65 v.H.

Wenn bei einer StraBe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhdht sich die anrechenbaren
Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, falls
und soweit auf der StraBe eine Parkmdglichkeit geboten wird.

Uberbreiten bei Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen
(vgl. § 2 Abs. 2 Satz 2) sind beitragspflichtig, soweit sie die vorstehenden anrechenbaren
Fahrbahnbreiten nicht tberschreiten.

(4) Im Sinne des Abs. 3 gelten als
a) AnliegerstraBen: StraBen, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden
oder der durch eine Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,
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(5)

(6)

A (1)

b) HaupterschlieBungsstraBen: StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und
gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht HauptverkehrsstraBen
nach Buchstabe c) sind,

c) HauptverkehrsstraBen: StraBen, die dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr
oder dem Uberértlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-,
Landes- und KreisstraBen mit Ausnahme der Strecken, die auBerhalb von
Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen,

d) HauptgeschaftsstraBen: StraBen, in denen die Frontlange der Grundstiicke mit
Ladengeschaften im Erdgeschoss (Uiberwiegt, soweit es sich nicht um
HauptverkehrsstraBen handelt,

e) FuBgangergeschaftsstraBen: HauptgeschaftsstraBen, die in ihrer gesamten Breite
dem FuBgangerverkehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fir den
Anlieferverkehr mdglich ist,

f)  Selbstandige Gehwege: Gehwege, die der ErschlieBung dienen und nicht
Bestandteil einer ErschlieBungsanlage sind, auch wenn die Benutzung flr
Radfahrer und flr den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen mdglich ist,

g) Verkehrsberuhigte Bereiche: Verkehrsréaume, in denen der flieBende
Durchgangsverkehr  verdrangt und die funktionelle Aufteilung durch
verkehrsberuhigende BaumaBnahmen so gestaltet ist, dass die Verkehrsraume von
allen Verkehrsteilnehmern im Sinne des §§ 42 Abs. 4 a StVO gleichberechtigt
genutzt werden kénnen,

h) Mischflachen: Verkehrsflachen, die keine bautechnische Trennung zwischen
Fahrbahn, Radweg, Gehweg und Parkflachen aufweisen.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten flir 6ffentliche Platze entsprechend.

Erstreckt sich eine straBenbauliche MaBnahme auf mehrere StraBenabschnitte, flir die
sich nach Abs. 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile
der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die StraBenabschnitte gesondert abzurechnen.

Grenzt eine StraBe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit ihren Seiten an
unterschiedliche Baugebiete (§ 4), ist die jeweils groBere anrechenbare Breite
maBgebend.

§4
BeitragsmaBstab

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte Anteil der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen
Aufwand wird auf die durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke nach den
Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundstticke nach MaB (Abs. B) und Art (Abs. C) berlcksichtigt.
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(2)

B (1)

(2)

(3)

4)

©)

(6)

Als Grundsticksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthdlt, die tatsachliche Grundstlicksflache bis zu einer Tiefe von 40 m von der
Anlage oder von der der Anlage zugewandten Grenze des Grundstlicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird. Grundstlicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur Anlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlicksflache mit einem Vomhundertsatz
vervielfacht, der im Einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf

denen keine Bebauung zulassig ist 100 v.H.
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v.H.
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.
4. bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit 175 v.H.
5. bei sechs- oder mehrgeschossiger Bebaubarkeit 200 v.H.

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt in beplanten Gebieten die im Bebauungsplan
festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- oder Baumassenzahlen aus, gelten diese geteilt durch 2,8 jeweils als ein
Vollgeschoss, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.
Weist der Bebauungsplan nur eine Hohenbegrenzung auf, werden je angefangener 2,8
m zulassiger Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flir die ein Bebauungsplan weder die

Geschosszahl, die Grundflachen- oder Baumassenzahl, noch die Bauhdhe festgesetzt, ist

1. bei bebauten Grundstilicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den benachbarten
Grundstlicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen Geschosse
maBgebend.

Grundstticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden diirfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstticke.

Grundstlicke in beplanten Gebieten oder unbeplanten Gebieten im Innenbereich, die
nicht baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,4 der
Grundstilicksflache angesetzt.

Ubersteigt die Geschosshéhe wegen der Besonderheiten des Bauwerks 3,5 Meter, so
werden je angefangene 3,5 Meter Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.
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Bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei Grundstlicken, die in
anders beplanten oder unbeplanten Gebieten liegen, aber Uberwiegend gewerblich oder in-
dustriell genutzt werden, sind die nach Abs. B (1) Ziffern 1 bis 5 sich ergebenden
Vomhundertsatze um 30 Prozentpunkte zu erhdhen.

§5
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Zugehens des Beitragsbescheides Eigentiimer
des durch die Anlage erschlossenen Grundstlickes ist. Mehrere Eigentiimer eines
Grundstuickes sind Gesamtschuldner.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Bei Wohnungs- und Teileigentum ist jeder einzelne Wohnungs- und Teileigentiimer als
Gesamtschuldner beitragspflichtig. Die Wohnungs- und Teileigentimer kénnen
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil herangezogen werden.

§6
Beteiligung

(1) Die Beitragspflichten und die Versorgungstrager sind lber geplante MaBnahmen zu
informieren. Hinsichtlich der Erhebung von Beitragen sind die Beitragspflichtigen nach
dieser Satzung vorab zu unterrichten.

(2) Uber die Einstufung des StraBentyps und die sich darauf ergebenden Anteilssitze der
Anlieger gem. § 3 sowie das gemeindliche Ausbauprogramm, aus dem sich Art und
Umfang der geplanten MaBnahme ergibt, entscheidet der Rat.

§7

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchflihrung der MaBnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde
angemessene Vorausleistungen, hdchstens jedoch bis zur Hoéhe des voraussichtlichen
Beitrages, erheben.

§8

Ablosung des Beitrags

Der Beitrag kann vor Entstehung der Beitragspflicht als Ganzes durch Abschluss einer
Abldsevereinbarung und Zahlung des Abldsebetrages abgeldst werden.

Der Betrag einer Ablésung bestimmt sich nach der H6he des voraussichtlich entstehenden
Beitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
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§9
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach dem Zugehen des Beitragsbescheides fallig.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 KAG fir
straBenbauliche MaBnahmen der Gemeinde Jiichen vom 13. Marz 1986 auBer Kraft.



